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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
ZP INWESTYCIE Sp. z 0.0.
Deweloper dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do
CEiDG)
ul. Gabrieli Zapolskiej 5
Adres 25-435 Kielce
Numer NIP i REGON NIP 657 292 66 41 REGON 365891482

Numer telefonu

501 454 299, 660 486 034

Adres poczty elektronicznej

zpinwestycje@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.zpinwestycje.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Al Domaszowice gm. Mastow ul. Kielecka 45, 47, 49, 51
Data rozpoczgcia 08.03.2017
Data wydania decyzji 09.03.2020

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Al Ul. Wspdlna 21 Wola Kopcowa
Data rozpoczgcia 12.03.2021

Data wydania decyzji 13.06.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO*?

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

dziatka 175/9. Obregb 0011 Wola Kopcowa Gmina Mastow

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Numer ksiggi wieczystej KI1L/00203215/0
Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub brak

1y

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43)

Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrzes$nia 2023 1.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Wtasno$¢ spotki ZP Inwestycje - Akt wlasnosci z dnia 30.10.2024
Powierzchnia dziatki 0,1945 ha

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)




inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Uchwatla nr X11/144/2019 Rady
Gminy Mastéw z dnia

24 pazdziernika 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego solectwa Wola
Kopcowa na terenie gminy
Mastéw

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j,
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,01

Maksymalna powierzchnia

Do 40%
zabudowy ° °
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy | Do 11,0 m
Minimalny udziat procentowy Min. 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe / 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Projektowane budynki nie
spowoduja pogorszenia aktualnych
warunkow srodowiska
naturalnego.

Zbudowane bg¢da z materialow
ekologicznych, posiadajacych
polskie atesty i spetniajacych
wymogi polskich norm, zgodnie ze
sztukg budowlang.

Opisywany obszar umiejscowiony
w podkieleckim obszarze
chronionego krajobrazu, ale poza
obszarami poddanymi ochronie ze
wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona,
wyznaczonymi w trybie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r.
nr 151 poz. 1220) w tym
obszarami chronionymi
Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. -

Przy projektowaniu inwestycji
zapewniono zgodnie z wymogami




ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.

7 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.),
ochrong terenow zieleni, drzew

i krzewow.

- Przedmiotowa inwestycja nie
zostata zaliczona do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub przedsiewzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o
jakich mowa w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. Z 2019 r., poz.
1839).

- Posiadacz odpadéw zgodnie z
art. 33 ust 1 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (t.).
Dz. U. 2019 r. poz.701 z p6Zn.zm.)
jest obowigzany do postgpowania
z odpadami w sposob zgodny

z zasadami gospodarki odpadami,
o ktorych mowa w art. 16-31,

w tym do prowadzenia proceséw
przetwarzania odpadow w taki
sposdb, aby procesy te oraz
powstajace w ich wyniku odpady
nie stwarzaly zagrozenia dla zycia
Iub zdrowia ludzi oraz dla
srodowiska, a takze w sposob
zgodny z przepisami o ochronie
srodowiska i planami gospodarki
odpadami. W zakresie
gospodarowania odpadami statymi
dla mieszkancow ustala si¢ zasade
odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem
Urzgdu Gminy w Mastowie, ze
szczegolnym uwzglednieniem
segregacji i odzysku odpadow u
zrodta ich powstawania.

- Teren inwestycji nie podlega
ochronie prawnej w aspekcie
dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.Z 2017 1., poz. 2067

z pdzn. zm.).

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

2)

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepis6w odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady Projektowany zjazd z ulicy Polnej,

obstugi w zakresie komunikacji dostep bezposredni z drogi
publiczne;j

Warunki i szczegdlowe zasady a) pdprowadzenie Sciekow —
obstugi w zakresie Scieki sanitarne beda

. . . odprowadzane do istniejacego
infrastruktury technicznej kagaiu sanitarnego @ 0 JZ% r§

w ul. Swietokrzyskiej poprzez
projektowang instalacje
zewngtrzng oraz przylacze (w/g
odrgbnego opracowania). Na
inwestycj¢ uzyskano Warunki
Techniczne znak TT/2023/0410
wydane przez Wodociagi
Kieleckie

Odprowadzenie wod opadowych:
Wody opadowe z dachu budynkéw
beda odprowadzane rurami

i rynnami zewnetrznymi na tereny
zielone. Wody opadowe

z chodnikéw dojsciowych i drogi
dojazdowej beda cickiem
otwartym do projektowanego
prefabrykowanego zbiornika
szczelnego umiejscowionego
wzdtuz drogi

Zbiornik o wymiarach:

2,00mx 2,50 mx2,12m

b) doprowadzenie wody —
Zaopatrzenie w wodg nastapi

z istniejacej sieci wodociggowe;j
@ 160 mm w ul. Swictokrzyskiej
poprzez projektowang instalacje
zewngtrzng oraz przylacze (wg
odrgbnego opracowania) zgodnie
z Warunkami technicznymi




wydanymi przez Wodociagi
Kieleckie znak TT/2023/0410

Za studnig wodomierzowa na
instalacji zewng¢trznej przewidziano
montaz | szt hydrantu HP 80
obejmujacego zasiggiem wszystkie
budynki. Hydrant zasilany
wspolnie z instalacja zewngtrzng
projektowana na cele socjalno-
bytowe.

c) dostawa ciepla — z gazociagu
Zaprojektowano ogrzewanie
gazowe - kazdy lokal posiadat
bedzie kondensacyjny kociot
gazowy o mocy 24 kW.
Zewnetrzna instalacja gazowa
niskiego cisnienia zasila¢ bedzie
kazdy indywidualny lokal. Zgodnie
z warunkami technicznymi
wydanymi przez PSG Sp. z o.0.
WA00/0000022307/00001/2024/00
000 z dn. 26.03.2024
zaprojektowano instalacje
pomigdzy punktem gazowym

z zaworem redukcyjnym i 4 szt
gazomierzami do §ciany z kurkiem

gazowym.

d) zaopatrzenie w energie
elektryczna —

Moc przytaczeniowa 1 lokalu
mieszkalnego 11,00 kW

i zabezpieczanie zastosowane

o wartosci 20A.Odbiorniki zasilane
beda z tablicy rozdzielczej TG
danego lokalu. Do zasilenia kazdej
z tablic TG utozy¢ WLZ od ztacza
kablowo pomiarowego ZKP.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek sasiednich jak MN15
budownictwo jednorodzinne

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,01

Maksymalna powierzchnia Do 40%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do 11,0 m
Min. 50%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe / 1 lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz




o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
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deweloperskim lub zadaniem decyzjach o $rodowiskowych -
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach -
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg -
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

6)
Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe )

tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Nr. 291/2025, Starostwo powiatowe w Kielcach

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. 22023 r. poz. 682,

z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia: 20.03.2025 r.;

Termin zakonczenia robot budowlanych: 30.06.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Zabudowa blizniacza

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wedlug normy PN- ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne, Srodki wilasne
inne




deweloperskiego lub zadania
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W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy rachunck
powierniczy* powicrniezy™

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

*Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywecy.

*Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyplatach.

*Prawo wypowiedzenia umowy, o ktdrej mowa w ustepie 1, przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

*W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zakltada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

*Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

*W przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkow,
o ktérych mowa w ustgpie 5, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank
zwraca $rodki znajdujgce si¢ na rachunku nabywcom.

*W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ustgpie 6, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkow
pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z tym Zze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

*Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkow przepis ustepu 11-12 stosuje
si¢ odpowiednio.

*Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

*Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

*Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego  okreSlonego w  harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
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kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

*W zakresie kontroli, o ktorej mowa w ustepie 11, bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

*Koszty kontroli, o ktorej mowa w ustepie 11, ponosi deweloper.

*W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., poz. 232, Nr
1377) przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

*Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku
wirtualnego, wedtug zasad okreslonych przez Bank w odr¢bnie zawartej z
Deweloperem Umowie stosowania Systemu Identyfikacji Masowych
Platnosci — SIMP.

*Deweloper zobowigzuje si¢ do wskazania w umowie deweloperskiej
zawartej z Nabywca numeru rachunku wirtualnego przypisanego temu
Nabywcy i1 dostarczenia do Banku kopii umowy deweloperskiej wraz z
zalgcznikami na papierze lub trwalym noséniku informacji w rozumieniu
Ustawy. Bank ma prawo zada¢ w czasie obowigzywania Umowy, aby
Deweloper okazat oryginal umowy deweloperskiej wraz z zatacznikami.

*Bank zastrzega, iz nie wykona wyptat z Rachunku, jesli w momencie
ztozenia wniosku o wyplatge Srodkow z Rachunku, wystepuja w
szczegblnosci ponizsze przypadki:

- niewykonanie etapu, ktory uruchamia wyptat¢ z Rachunku,
- utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

- niedostarczenie przez Dewelopera danych dot. Nabywcodw, w tym umowy
deweloperskiej zawartej pomiedzy Deweloperem a Nabywca, niezbednych
do identyfikacji rachunku wirtualnego Nabywcy,

- ztozenie przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadlosci lub wszczecie
postepowania naprawczego,

- przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w
dotychczasowych os$wiadczeniach skierowanych do Banku w zwiazku z
prowadzeniem Rachunku,

- pojawienia si¢ wpisu, ze deweloper jest w stanie upadtosci;

- niedostarczenie przez Dewelopera o§wiadczenia o wykorzystaniu srodkow
z poprzedniej wyplaty z Rachunku w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek, tj. na zaptate
wykonawcom, audytorom, sptate kredytu, o ile zostal zaciggniety na
finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego, pokrycie kosztow kontroli
przeprowadzonej przez Bank, innych kosztow zwigzanych z realizacja
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym rozliczenia zobowigzan
podatkowych oraz innych zobowigzan zréwnanych z zobowigzaniami
podatkowymi (warunek nie dotyczy pierwszej wyplaty z Rachunku),

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
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deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

nabywcy
Harmonogram ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2 - budynki oznaczone nr 1, 2, 3, 4
przedsiewziecia IETAP 25%  po wykonaniu fundamentow - 15.09.2025

IIETAP 20%
III ETAP 25%

po wybudowaniu parteru ze stropem - 30.03.2026
po wybudowaniu stanu surowego otwartego
(konstrukcja budynku, konstrukcja dachu,
przykrycie dachu, Sciany dziatowe 50%, stolarka
okienna) - 30.06.2026

po wykonaniu $ciany dzialowe 50%, tynkow
wewngtrznych, drzwi, oraz instalacji elektrycznych,
wod-kan, gazowej, posadzek - 30.10.2026

po montazu osprzetu instalacyjnego, wykonaniu
elewacji zewnetrznej, zagospodarowania terenu,
zaswiadczenie o braku sprzeciwu do rozpoczgcia
uzytkowania budynkow, przed podpisaniem
umowy koncowej - 30.06.2027

IV ETAP 20%

VETAP 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena okreslona w Umowie nie ulegnie zmianie przez okres trwania
Umowy, za wyjatkiem zmiany podatku VAT oraz zmiany powierzchni
wynikajacej z pomiaru powykonawczego jak to zapisano w par 7 p. 3
Umowy Deweloperskiej

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos§¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

*

Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

*Zobowigzany do Zakupu ma prawo odstapienia od niniejszej umowy, bez
kosztow zwigzanych z tym odstgpieniem:

a) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., poz. 232, Nr
1377), zwanej dalej ,,Ustawg Deweloperska”

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art.22 ust 2 powyzszej ustawy;

c) jezeli Zobowigzany do Sprzedazy nie dorgczyl Zobowigzanemu do
Zakupu prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;
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d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejsza
umowg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy deweloperskiej

f) w przypadku nieprzeniesienia na Zobowigzanego do Zakupu prawa
wlasnos$ci Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt. e)
niniejszej umowys;

g) w przypadku nieprzedstawienia zgody banku na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie przedmiotowego lokalu , o ktorym mowa w§ 3 ust 5;

*W przypadkach okreslonych w ustgpie 1 pkt. a) — e) powyzej
Zobowigzany do zakupu ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

*W przypadku, o ktorym mowa w ustgpie 1 pkt. f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy Zobowigzany do Zakupu
wyznaczy Zobowigzanemu do Sprzedazy 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wilasno$ci Przedmiotu Umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

*Zobowigzany do Zakupu ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy
z winy Zobowiazanego do Sprzedazy, w terminie do dnia zawarcia Umowy
Ostatecznej, jezeli zwltoka w oddaniu Przedmiotu Umowy przekroczy 3
miesigce, poprzez zlozenie Zobowigzanemu do Sprzedazy pisemnego
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy

*W sytuacji opisanej w ust. 4 powyzej, Zobowiazany do Sprzedazy zwroci
Zobowigzanemu do Zakupu sume wplaconych kwot oraz zaptaci kare
umowng w wysokosci 3 % Ceny brutto, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Zobowigzanego do Sprzedazy o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy.

*W przypadku podwyzszenia Ceny zgodnie z § 4 ust. 6, Zobowigzanemu
do Zakupu przystuguje prawo odstapienia od Umowy, a Zobowigzany do
Sprzedazy zwrdci Zobowigzanemu do Zakupu wptaconych kwot
w wysokos$ci nominalnej (bez odsetek), w terminie nie p6zniej niz 30 dni
od daty zlozenia pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy
z przyczyny, o ktorej mowa w § 4 ust.6.

*W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni po obmiarze
powykonawczym o wigcej niz 3%, Zobowigzany do Zakupu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania informacji o zmianie powierzchni, poprzez ztozenie
Zobowigzanemu do Sprzedazy pisemnego o§wiadczenia o odstapieniu od
niniejszej Umowy.

*W sytuacji opisanej w ust. 7 powyzej, Zobowiazany do Sprzedazy zwroci
Zobowigzanemu do Zakupu sumg¢ wplaconych kwot w wysokos$ci
nominalnej (bez odsetek) w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Zobowigzanego do Sprzedazy stosownego oswiadczenia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przyshugiwato Zobowigzanemu do Zakupu, jezeli
zmiana powierzchni Lokalu, zostanie spowodowana zmianami
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aranzacyjnymi lub innymi, wnioskowanymi przez Zobowiazanego do
Zakupu.

*W kazdym przypadku odstapienia od umowy przez Zobowiazanego do
zakupu, o$wiadczenie woli Zobowiazanego do Zakupu o odstgpieniu od
niniejszej umowy jest skuteczne tylko wtedy, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong z
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku
gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej

*Zobowigzany do Sprzedazy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy poprzez
ztozenie pisemnego oswiadczenia w przypadku, gdy Zobowigzany do
Zakupu:

nie spetni §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania

a) Zobowiazanego do Zakupu w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespetienie przez Zobowigzanego do Zakupu §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

b) nie stawi si¢ do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania Umowy
Ostatecznej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
dorgezenia wezwania, chyba Ze niestawienie si¢ Zobowigzanego do
Zakupu jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

*W sytuacji opisanej w ust. 1 powyzej Zobowigzany do Zakupu otrzyma,
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Zobowigzanemu do Zakupu
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, zwrot sumy wptaconych
kwot w wysoko$ci nominalnej (bez odsetek), a pomniejszonej o

a) nalezne Zobowigzanemu do Sprzedazy i nie zaptacone ustawowe
odsetki (od zaptaconych po terminie rat ptatnosci)

b) ewentualne koszty aranzacji wynikajace z § 5,

C) zryczaltowane odszkodowanie w wysokosci 3% Ceny brutto
Przedmiotu Umowy w przypadku odstapienia od umowy w sytuacji
opisanej w ust. 1 pkt a) albo kar¢ umowng w wysokosci 3% Ceny brutto
Przedmiotu Umowy w przypadku odstapienia od umowy w sytuacji
opisanej w ust. 1 pkt. b) powyze;j,

d) ewentualne koszty przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego w
przypadku, o ktérym mowa w §5 ust. 91 10.

*W przypadku odstagpienia od umowy przez Zobowigzanego do Sprzedazy
z przyczyn wskazanych w ustgpie 1 powyzej, Zobowiazany do Zakupu
zobowigzany jest wyrazi¢ Zobowigzanemu do Sprzedazy zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci z ksiggi
wieczystej wilasciwej dla Nieruchomosci i w tym zakresie udziela
Zobowigzanemu do Sprzedazy do dokonania wszelkich niezbednych
czynnosci zmierzajacych do realizacji wykreslenia przedmiotowego
roszczenia z ksiegi wieczystej
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INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

44)

Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego

Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowsg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po




— 16—

wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec..........cccceeeeeennene. [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastgpujacych znakow towarowych: .......c.cccceeverennnee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
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bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.




